房屋土地转让协议书
甲方（卖房业主）：
身份证号：[甲方身份证号]
联系电话：[甲方电话]
乙方（购房人）：
身份证号：[乙方身份证号]
联系电话：[乙方电话]
第一条：交易详情
1.甲方自愿将坐落在[具体地址]的房产及土地（包括房产面积216平方米，土地面积6.9亩，暖棚一栋，以及房屋内的固定设施和栅栏以内所有设施）出售给乙方，且该房产拥有市规划局批件。双方同意，此房产及土地的最终转让价格为人民币柒拾捌万元整（￥780,000元）。
2.乙方同意支付首付款人民币壹拾万元整（￥100,000元），剩余款项陆拾捌万元整（￥680,000元）自即日起，按照年利率6%（即月息6厘）计算利息，每月利息为人民币肆仟元整（￥4,000元）。如乙方选择分期付款，利息将根据剩余未付款项重新计算。双方约定，在[具体年份]年[具体月份]前，乙方应结清全部余款及相应利息。若乙方在五年内未能履行协议，甲方有权无条件收回房产，且乙方已支付的定金及装修费用将作为甲方的损失补偿。
第二条：甲方责任
1.甲方应承担签署房屋买卖前所有相关费用，包括但不限于税费、物业费等。如有任何费用由甲方承担，乙方不承担任何责任。
2.甲方保证所售房产及土地无产权纠纷、无抵押、无查封等限制条件，如有任何欺诈、欺骗、做假或银行贷款抵押等行为，甲方将承担一切法律责任与民事责任，并赔偿乙方因此遭受的所有损失，包括但不限于乙方承建的房屋面积根据市场价的三倍赔偿。
3.在买卖签署后，如甲方继承人或其他继承人要求分继承款，所产生的所有费用由甲方承担。如因此导致诉讼并退款，甲方需承担乙方实际承建的房产总价的五倍赔偿。
第三条：特殊条款
1.在双方未完成产权更名期间，如因政府行为导致拆迁、修路、占道等而获得的相关赔偿款，甲方无权接收。如甲方违约，需按乙方实际承建的房屋面积的市场价的三倍赔偿给乙方。
2.在双方未完成产权更名期间，如乙方在房产所在地新建房屋或投入其他设施，甲方无权接收因此产生的任何赔偿款。如甲方违约，需按市场价及所有建筑总价的五倍赔偿乙方，并承担一切违约相关费用。
第四条：其他事项
1.甲方应无条件协助乙方获得四邻住户的签字作为证明。
2.甲方需提供继承人签字同意卖房的证明，以及夫妻双方的签字确认。
3.甲方应明确四邻界限位置，并确保无争议。
4.甲方应无条件配合乙方完成产权更名手续。
第五条：违约责任
双方应共同遵守本协议的各项条款。如有任何一方违约，违约方应承担相应的法律责任与民事责任。
第六条：协议生效
本协议一式两份，甲乙双方各执一份。自双方签字（或盖章）之日起生效，具有同等法律效力。
签订日期：[具体年份]年[具体月份]日
甲方（签字）：[甲方签名]
甲方卖房证明人（签字）：[甲方证明人签名]
甲方邻居证明人（签字）：[甲方邻居证明人签名]
乙方（签字）：[乙方签名]
乙方买房证明人（签字）：[乙方证明人签名]
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